Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu: 13.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO A1

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EKOLAN JANOWO Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres Adres siedziby: ul. Hutnicza 3, 81-212 Gdynia
Biuro Sprzedazy: 81-853 Sopot, Al. Niepodlegtosci 696

Numer NIP REGON NIP 9581716399 REGON 388995516

Numer telefonu Siedziba: 58 555 14 55
Biuro sprzedazy: 58 555 14 55 — 60

Adres poczty elektronicznej biuro@ekolan.pl
Numer faksu 58 555 04 27
Adres strony internetowe;j www.altro.ekolan.pl
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazagé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Nieruchomo$¢ gruntowa, potozona w Rumi, w rejonie ulicy Btoh
Janowskich, sktadajgca sie z dziatki gruntu oznaczonej numerem
ewidencyjnym: 20/7 (obreb 14)

Numer ksiegi wieczystej

Kw nr GD1W/00152729/3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczyste;j

Brak wpisu w Dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

- linia wysokiego napiecia 110 kV

- Oczyszczalnia sciekéw “Debogorze”

- PERN Baza paliw nr 21 “Debogérze”

- Parafia Rzymskokatolicka pw. sw. Jana z Ket

- PANATTONI PARK RUMIA - centrum magazynowe

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

8) W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
X1/161/2019 z 03.10.2019r.
zmieniony Uchwatg Rady Miejskiej
Rumi Nr XLII.570.2022 z
23.06.2022 r.

Numer ewidencyjny planu 0115

Teren zadania inwestycyjnego
objety jest Kartg terenu numer:

02 MW,U w/w Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak.

Inne®

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej. (02 MW,U)

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

maksymalna: 1,5;
dla dziatek nr 11, 20, 22/4 i 78
obreb 14 - maksymalna: 1,8

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos$¢ zabudow Min. 0,01
y Y| Maks. - 1,8

Maksymalna powierzchnia 30%

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13m

Minimalny udziat procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)

£y

Lo

O

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- dla budynkéw wielorodzinnych w
sytuacji realizacji stanowisk
postojowych w halach garazowych
w najnizszych kondygnacjach
budynku, w ilo$ci minimum
1,0stanowisko postojowe na 1
mieszkanie, wskaznik mp mozna
obnizy¢ do poziomu 1,2 dla cato$ci
inwestycji

- w przypadku tgczenia funkcji
zabudowy ustugowej z
mieszkaniowg wielorodzinng w
jednym budynku, dla ustug nalezy
przewidzie¢ dwa stanowiska
postojowe/100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku

- ustala sie wskazniki parkingowe
dla stanowisk na rowery w ilo$¢
min. 0,5 mpr/1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) w granicach planu obowigzuje
zapewnienie ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

2) zaleca sie¢ maksymalnie mozliwe
zachowanie istniejgcej zieleni;

3) obowigzuje ochrona starodrzewu
wzdiuz terenu 13.KDW;

4) zaleca sig lokalizowanie zieleni
w formie grup drzew i krzewéw
zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

5) dopuszcza sie usuniecie drzew
lub krzewow zgodnie z przepisami
odrebnymi, chyba Ze zapisy
szczegotowe stanowig inaczej;
ewentualng wycinke drzew powinno
przeprowadzaé sie poza okresem
legowym ptakow (tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika);

6) dopuszcza sie realizacje
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej;




7) ustala sie zakaz realizacji osiedli
zamknietych;

8) zaleca sie gromadzenie wod
opadowych z powierzchni dachéw
obiektow kubaturowych w celu ich
wykorzystania do prac
porzadkowych, nawodnienia
terendw zieleni itp.;

9) planowane zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen ani zrédia
negatywnych zmian dla
Srodowiska;

10) wszelkie dopuszczalne
natezenia hatasu, wibracji oraz
stezenia zanieczyszczen powietrza
muszg zawierac sie w granicach
dopuszczalnych norm, a w
przypadku przekroczenia norm
nalezy stosowac rozwigzania
techniczne zmniejszajgce

ucigzliwosci.
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1) obszar planu potozony jest w:

a) granicach Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 111
»oubniecka Gdanska” oraz w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 110 ,Pradolina
Kaszuby i rzeka Reda” wraz z
planowanym do ustanowienia
obszarem ochronnym dla GZWP nr
110 — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) czesciowo w granicach strefy
ochrony ujecia wéd podziemnych
»,Rumia”:

- teren ochrony bezposredniej, jak
na rysunku planu —




zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- teren ochrony posredniej, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego — 4 — Poz. 4938

- teren $cistej ochrony, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) czesci w zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig
0 srednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi (1%) -
zagospodarowanie wynikajgce z
ograniczen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) rejonie lotniska wojskowego
Gdynia - Oksywie;
zagospodarowanie wynikajgce z
ograniczen zgodnie z przepisami
odrebnymi; dodatkowo na tym
obszarze mogg wystepowac
ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem
wynikajgcym z uzytkowania lotniska

2) przez obszar planu przebiega
potencjalna strefa ograniczen od
napowietrznych linii wysokiego
napiecia

110kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w obszarze planu nie wystepujg
tereny zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych, tereny goérnicze ani
tereny krajobrazéw priorytetowych;

4) w obszarze planu obowigzujg
ograniczenia lub zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) dostepnos¢ drogowa od ulicy w
terenie 7.KDZ, od ulicy w terenie
10.KDD oraz od terenu 11.KDD,
12.KDW i 13.KDW,




2) parkingi — dla terenu 2.2.MW,U
dopuszcza sie realizacje stanowisk
postojowych lub parkingdw na
terenie drogi publicznej 11.KDD,

3) zaleca sie sytuowanie miejsc
garazowych w kondygnacjach
podziemnych budynkdéw
mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych bgdz w samodzielnych
parkingach podziemnych
zlokalizowanych w granicach
danego terenu;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak informaciji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym™)

Przeznaczenie terenu

Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
X1/161/2019 z 03.10.2019r.
zmieniony Uchwatg Rady Miejskiej
Rumi Nr XLI1.570.2022 z
23.06.2022 r.

Numer ewidencyjny planu 0115

Dla dziatek lub ich fragmentéw
w obszarze 100 m od granicy
terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym przewidziano
nastepujgce przeznaczenie

w kartach terenéw w/w MPZP

MPZP 0115:

2 MW,U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami;

3 P,U - teren zabudowy
produkcyjnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporc;ji
pomiedzy funkcjami; dla dziatki nr
32 obr. 14 dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng;

4 ZP - teren zieleni urzgdzone;j

11 KDD - tereny drogi publicznej —
ulica dojazdowa

12 KDW - teren drogi wewnetrznej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.




Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

MPZP 0115

2 MW,U: max. 1,8

3 P,U: max. 1,8

4 ZP: max. 0,3

11 KDD: Nie dotyczy.

12 KDW: Nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

MPZP 0115

2 MW, U:
min. 0,01
max. 1,8

3P,U:
min. 0
max. 1,8

4 7ZP:
min. 0
max. 0,3

11 KDD:
Nie dotyczy.

12 KDW:
Nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP 0115

2 MW,U -
max. 30%

3P,U-

max. 80%; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami maksymalnie 30%

4 7P —
max. 30%

11 KDD -
Nie dotyczy.

12 KDW -
Nie dotyczy.




Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MPZP 0115

2 MW, U -

max. 13 m; dla dziatek nr 11, 20,
22/4, 78 obreb 14 lub dziatek
powstatych w wyniku ich podziatu —
17 m; nie wyzsza niz 33 m n.p.m.,

3P,U-

max. 16m (z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej, dla
ktérych ustala sie dowolng
wysoko$¢ zabudowy),

4 7P -

max. 12 m (z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej, dla
ktoérych ustala sie dowolng
wysokos$¢ zabudowy),

11 KDD -
Nie dotyczy.

12 KDW -
Nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MPZP 0115

2 MW, U -
min. 25%

3P,U-

min. 5% dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami minimalnie 25%,

4 7P —
min. 50%

11 KDD -
Nie dotyczy.

12 KDW -
Nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP 0115

2 MW,U -

- dla budynkow wielorodzinnych w
sytuacji realizacji stanowisk
postojowych w halach garazowych
w najnizszych kondygnacjach
budynku, w ilosci minimum
1,0stanowisko postojowe na 1




mieszkanie, wskaznik mp mozna
obnizy¢ do poziomu 1,2 dla catosci
inwestycji

- w przypadku tgczenia funkcji
zabudowy ustugowej z
mieszkaniowg wielorodzinng w
jednym budynku, dla ustug nalezy
przewidzie¢ dwa stanowiska
postojowe/100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku

- ustala sie wskazniki parkingowe
dla stanowisk na rowery w ilo$¢
min. 0,5 mpr/1 mieszkanie

3P,U-

1) ustugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy
do 50 m2: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 3 mp na
kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni sprzedazy,

2) ustugi gastronomii: minimum 2
mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,
3) ustugi biurowe i administracyjne
(biura, urzedy, poczty, banki, itp.):
minimum 3 mp na kazde
rozpoczete

100 m2 powierzchni uzytkowej,

4) gabinety lekarskie:

- 0 powierzchni uzytkowej do 50
m2: minimum 1 mp,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej
50 m2 - minimum 3 mp na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

5) obiekty turystyki (hotele,
pensjonaty, motele, itp.): minimum
1 mp na pokdj noclegowy,

h) przedszkola, ztobki: minimum 2
mp na 1 oddziat,

6) koscioly, kaplice, domy
parafialne, domy kultury: minimum
1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

7) baseny ptywackie, sitownie, inne
mate obiekty sportu i rekreacji:
minimum 1 mp na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej,

8) zaktady produkcyjne: minimum 2
mp na 10 zatrudnionych

10




4 7P -

parkingi — dopuszcza sie dla funkcji
niewymienionych powyzsze
wskazniki stosuje sie analogicznie
lub wedtug indywidualnych
wskaznikéw wynikajgcych z
programu funkcjonalno-uzytkowego
inwestycji

11 KDD —
Nie dotyczy.

12 KDW -
Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, gdyz teren zadania
inwestycyjnego jest objety
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
Warunki ochrony srodowiska i Nie dotvcz
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy.
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j
Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy.
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

Nie dotyczy.
Warunki i szczegotowe zasady yezy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?), zawarte w:

Ni t .
Nadziemna intensywno$¢ ie dotyczy
zabudowy

Nie dotyczy.
Wysoko$¢ zabudowy e dotyczy

Zgodnie z:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
XLI1/552/2017 z 14.12.2017r.
Numer ewidencyjny planu 0090:
korytarz powietrzny - linia
wysokiego napiecia 110 kV,

2) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
V/83/2019 z 28.03.2019r.Numer
ewidencyjny planu 0109: drogi
zbiorcze, drogi lokalne, korytarz
powietrzny — linia wysokiego
napiecia 110kV

3) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
V/82/2019 z 28.03.2019r.
zmieniony Uchwatg Rady
Miejskiej Rumi Nr
XXXI1/457/2021 z 06.10.2021r
Numer ewidencyjny planu 0110:
drogi lokalne

4) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
V1/56/2011 z 24.02.2011 .
zmieniony Uchwatg Rady
Miejskiej Rumi Nr XLI1X/543/2014
z27.03.2014 .

Numer ewidencyjny planu 0055:
drogi lokalne

5) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
XIV/146/2003 z 25.09.2003r
Numer ewidencyjny planu: 0036:
drogi zbiorcze

6) Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr
XXV/247/2016 z 30.06.2016r.
Zmieniony Uchwatg Rady
Miejskiej Rumi Nr L/687/2018 z
27 sierpnia 2018r.

Numer ewidencyjny planu 0080:

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.
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drogi zbiorcze, drogi lokalne,
korytarze powietrzne — linia
wysokiego napiecia 110kV,
cmentarz

7) Uchwata Nr XVI/8/2004 Rady
Gminy Kosakowo z dnia
31.03.2004 r.

Numer ewidencyjny planu 0026:
droga gtéwna ruchu
pospiesznego, drogi zbiorcze,
drogi lokalne, oczyszczalnia
Sciekéw

8) Uchwata Nr XXVII1/48/2016 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 28
czerwca 2016 roku
Numer ewidencyjny planu 0074:
drogi lokalne, korytarze
powietrzne — linia wysokiego
napiecia 110kV

9) Uchwata Nr LXVI/501/2022 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 10
marca 2022 r.

Numer ewidencyjny planu 0112:
drogi lokalne

10) Uchwata Nr XL/261/2020 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 29
wrzesnia 2020 r.

Numer ewidencyjny planu 0097:
drogi zbiorcze, drogi lokalne

11) Uchwata Nr XX/380/12 Rady
Miasta Gdyni z dnia 23 maja
2012 roku
Numer ewidencyjny planu 0704:
mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Dnia 25.03.2024 r. zostat ztozony
wniosek do Wydziatu Urbanistyki i
Architektury Urzad Miasta Rumi
oraz do Referatu ds. Planowania i
Zagospodarowania Przestrzennego
Urzedu Gminy Kosakowo o
udostepnienie informacji publicznej
w zakresie: udostepnienie rejestru
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu
publicznego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z rejestrem dostepnym
pod linkiem: wykaz.ekoportal.pl
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1) dec. nr UA.6220.2.2022.KK z dn.
10.06.2022:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia pn.: ,Skup ztomu i
metali kolorowych” w Rumi przy ul.
Debogorskiej 148, na fragmencie
dziatki 30/5 obreb 14

2) dec. nr UA.6220.11.2021.KK z
dn. 07.03.2022:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami,
podziemnymi halami garazowymi,
zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg w Rumi przy ul. Bton
Janowskich, dz. nr 20/4, 22/7 obr.
Rumia 14”

3) dec. UA.6220.10.2021.KK z dn.
19.11.2021:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn. budowa
instalacji paneli fotowoltaicznych
(elektrowni fotowoltaicznej) o mocy
do 0,7938 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg zlokalizowanego na
terenie dziatek nr ewid. 96/3, 96/4,
96/6, 96/7, 96/8, 96/14 obreb 15
Rumia (przy ul. Dziatkowcow)

4) dec. nr. UA.6220.6.2021.KK z
dn. 19.07.2021:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn. ,Budowa
osiedla Archipelag w Rumi przy ul.
Szkutnikow dz. nr 101/1, 101/2,
101/3 (aktualnie 101/4 i 101/5),
102/1, 102/2 obreb Rumia 15”

5) Dec. nr. UA.6220.13.2020.KK z
dn. 01.02.2021:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa
istniejgcej hali produkcyjno-
magazynowej wraz z infrastrukturg
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towarzyszgcg w Rumi, na dziatkach
nr77,78, 79, 80, 81 obreb 15”.

6) Dec. nr. UA.6220.11.2020.KK z
dn. 05.11.2020:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia pn.: ,Zespot
mieszkaniowy wielorodzinny w
Rumi przy ul. Btoh Janowskich na
dz. 11, 78/2 obr. 14”

7) Dec. nr. UA.6220.6.2019.KK z
dn. 30.11.2019:

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie istniejgcej magistrali
cieptowniczej 2xDN400 kanatowej
na odcinku od pkt. ,1” do ,4” w
rejonie ulicy Dgbrowskiego w Rumi,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr
199/1, 199/2, 201/1, 201/2, 204/1,
204/2, 207/1, 207/3, 207/4, 208/3,
208/7 obreb 17

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Lotnisko Kosakowo/Oksywie

miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Dec. nr WI-111.7820.3.2020.MKH
zmieniona w czesci decyzjg DZI-
[1.7621.7.2021.KS.19

»,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr
100 w Rumi, polegajgca na
budowie Sciezki rowerowej wzdtuz
ul. Zotnierzy | Dywizji Wojska
Polskiego od ul. Przyrzecznej do
granicy z gming Kosakowo”

Zgodnie z rejestrem udostepnionym
na prosbe z zasobéw Urzedu
Miasta Rumi:

- przebudowa drogi oraz
przebudowa istniejgcego parkingu

- rozbudowa ul. Debogérskiej wraz
z rozbudowg sieci oswietleniowej
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- budowa $ciezki pieszo-rowerowej
- budowa os$wietlenia przejs¢ dla
pieszych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zgodnie z pismem nr
PP.6724.4.100.2023 otrzymanego
z Referatu ds. Planowania i
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kosakowo:

Dec. Nr PP.6733.1.2022 “Budowa
dwach lini kablowych SN-15KV
wraz z dwoma Swiattowodami na
dziatkach nr 502, 501, 500/1, 500/2,
499, 498, 496, 495, 494, 493, 492,
491, 489, 488, 487, 486, 484/2,
obreb Debogoérze”

Dec. Nr PP.6733.2.2022
“Przebudowa istniejgcych studni
gtebinowych nr 19b i 21a wraz z
montazem uzbrojenia oraz budowie
infrastruktury towarzyszacej dla
istniejgcych studni obejmujgcej
odcinek sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, odprowadzajgcej
samowyptywy, kabli
energetycznych SN i nn, kanalizacji
teletechnicznej, drég dojazdowych
wraz z przepustami drogowymi i
ogrodzeniami na dziatkach nr
485,502,536,535,530/1,532/1,537/1
,538/1,539/7,534/10,539/10,534/11,
539/11,534/14, 539/14,
539/15,534/18,539/6,455/8 obreb
Debogorze”

Dec. nr WI-I11.747.1.51.2022.AM
.Przytgczenie do sieci przesytowej
OSP urzgdzen i instalacji gazowych
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EC Gdynia”, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr: 1009/3 (1009/2),
1009/4 (1009/2), 1010/4, 1011/2,
1012/2 obreb 0005 Kazimierz w
gm. Kosakowo oraz nr: 22/1 i 62
obreb 0004 Rumia w m. Rumia.

Zgodnie z rejestrem udostepnionym
na prosbe z zasobow Urzedu
Miasta Rumi:

- budowa sieci wodociggowej

- budowa sieci gazowej

- budowa sieci kablowej
elektroenergetycznej nn-0.4 kV, sn-
15kV

- budowa magistrali cieptowniczej

- przebudowa i modernizacja sieci
kanalizacji deszczowej DN800

Zgodnie z informacjg udostepniong
na prosbe z zasobow Urzedu
Gminy Kosakowo:

- budowa dwéch
elektroenergetycznych linii
kablowych SN-15 kV wraz z dwoma
Swiattowodami

- przebudowa obuddw istniejgcych
studni gtebinowych wraz z
montazem uzbrojenia oraz budowa
infrastruktury towarzyszacej dla
istniejgcych studni obejmujacej
odcinki sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej odprowadzajgcej
samowyptywy, kabli
energetycznych SN i nn, kanalizacji
teletechnicznej, drég dojazdowych
wraz z przepustami drogowymi i
ogrodzeniami

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

17




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr AB.6740.10.49.2023.14 wydana przez Staroste

Wejherowskiego.

Decyzja stata sie ostateczna dnia 17 listopada 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Roboty budowlane nie zostaty zakoriczone.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: pazdziernik 2025

Planowane zakonczenie: listopad 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtosci miedzy budynkami
wynoszg minimalnie 13,64m,
maksymalnie 42,23m.

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

" Niepotrzebne skresli¢.
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne 40%- 50%
finansowych — kredyt, $rodki

wilasne, inne Inne ( w tym pochodzgce ze

$rodkéw zwalnianych z Rachunku
Powierniczego, finansowanie
wewnatrzgrupowe — 50%-60%)

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktoérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
1. Deweloper (Powiernik) oswiadcza, ze na podstawie Umowy

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Rachunku Powierniczego Bank jest zobowigzany do przyjmowania i
przechowywania srodkdw pienieznych, wptacanych przez nabywcow lokali
w Budynku A1, oraz - wyptaty Srodkéw na nim zgromadzonych w
terminach i na warunkach okreslonych w Umowie Rachunku
Powierniczego lub zwrécenia ich nabywcy na zasadach i w sytuacjach, o
ktérych mowa w Ustawie Deweloperskiej lub w umowie deweloperskiej.
Rachunek Powierniczy bedzie prowadzony przez Bank z zachowaniem
nastepujgcych wymogéw i zasad:

(1) w celu realizacji Umowy Rachunku Powierniczego, Powiernik
dostarczy Bankowi dane Nabywcy wraz z informacjg o Cenie
Sprzedazy, w postaci tabeli z danymi Nabywcy zgodnie z wzorem
stanowigcym zatgcznik nr 10 do Umowy Rachunku Powierniczego,

(2) Powiernik nie moze podejmowac zadnych czynnosci dotyczgcych
powierzonych srodkow z wyjatkiem tych, ktore zostaty Scisle
okreslone w Umowie Rachunku Powierniczego,

(3) Wzor prospektu informacyjnego dla Zadania Inwestycyjnego,
obejmujgcy harmonogram Zadania Inwestycyjnego, okreslajacy etapy
realizacji tego Zadania, wraz z procentowym, szacunkowym
podziatem kosztéw poszczegodlnych etapdéw w catkowitych kosztach
Zadania Inwestycyjnego, stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy Rachunku
Powierniczego,

(4) Bank zobowigzany jest wyptaci¢ Deweloperowi powierzone $rodki z
Rachunku Powierniczego w zakresie dotyczgcym wskazanych w
Harmonogramie etapéw Zadania Inwestycyjnego (za wyjgtkiem
ostatniego etapu) pod warunkiem spetnienia warunkéw wyptaty
okreslonych w § 5 ust. 2 Umowy Rachunku Powierniczego, na
podstawie wniosku Powiernika o wyptate wraz z wymaganymi
o$wiadczeniami Powiernika, zasadniczo zgodnie z zatgcznikiem nr
4a do Umowy Rachunku Powierniczego, po przeprowadzeniu kontroli
etapu Zadania Inwestycyjnego, w szczegdlnosci na podstawie
pozytywnej rekomendacji zawartej w raporcie doradcy technicznego
Banku (Zewnetrzny Doradca Techniczny Banku),
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®)

(6)

9)

Bank zobowigzany jest wypfaci¢ Deweloperowi powierzone srodki z
Rachunku Powierniczego w zakresie dotyczagcym wskazanego w
Harmonogramie ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego pod
warunkiem spetnienia warunkow wyptaty okre$lonych w § 5 ust. 2
Umowy Rachunku Powierniczego, na podstawie wniosku Powiernika
o wyptate wraz z wymaganymi oswiadczeniami Powiernika oraz
przedstawionych Bankowi kopii lub skanu oraz wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z
Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca, zasadniczo zgodnie z zatgcznikiem nr 4b do Umowy
Rachunku Powierniczego, po przeprowadzeniu kontroli ostatniego
etapu Zadania Inwestycyjnego, w szczegdélnosci na podstawie
pozytywnego raportu doradcy technicznego Banku (Zewnetrzny
Doradca Techniczny Banku),

wyptata srodkéw z Rachunku Powierniczego wptaconych przez
Nabywcéw za posrednictwem Indywidualnych Rachunkéw Nabywcy
zostanie zrealizowana przez Bank niezwtocznie po dokonaniu przez
Bank weryfikacji warunkoéw wyptaty, nie pozniej niz w terminie 2 dni
roboczych od daty pozytywnej weryfikacji warunkow wyptaty, ale w
zadnym przypadku nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej, przy czym suma wyptat z
Rachunku Powierniczego dotyczgca danego Nabywcy nie moze by¢
wyzsza niz suma kwot wptaconych na Rachunek Powierniczy za
posrednictwem przypisanego do niego Indywidualnego Rachunku
Nabywcy przez danego Nabywce lub przez osoby wptacajgce w jego
imieniu, zas wyptata z Rachunku Powierniczego dotyczaca
zakonczenia danego etapu Zadania Inwestycyjnego, dotyczgca
danego Nabywcy, nie moze by¢ wyzsza niz wynikajacy z
Harmonogramu iloczyn procentu przypisanego do danego etapu
Zadania Inwestycyjnego oraz catkowitej ceny sprzedazy z tytutu
umowy nabycia lokalu mieszkalnego,

Powierzone Srodki nie podlegajg oprocentowaniu,

Bank jest uprawniony do wstrzymania wyptaty z Rachunku
Powierniczego w przypadkach, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 Umowy
Rachunku Powierniczego, a w szczegdlnosci w sytuacji, gdy Bank
powezmie wiadomosci, ze ktérekolwiek z oswiadczen Powiernika
zawartych we wniosku o wypfate jest niezgodne z prawda,

Bank wymaga, aby wszelka korespondencja skierowana od
Nabywcéw do Banku jako banku prowadzgcego Rachunek
Powierniczy byta kierowana na adresy wskazany w § 11 ust. 7
Umowy Rachunku Powierniczego, to jest na adres e-mail Banku:
mrpobsluga@bnpparibas.pl bgdz pisemnie na adres: Kasprzaka 2,
01-211 Warszawa, zas Nabywca zobowigzuje sie stosowa¢ do tego
wymagania Banku,

(10) Bank okreslit wymag, ze w zawieranych przez Dewelopera z

nabywcami w ramach Zadania Inwestycyjnego Umowach
Deweloperskich lub towarzyszgcych im oswiadczeniach nabywcow
(w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym) zostanie
wskazany rachunek bankowy Nabywcy, na ktéry ma by¢é dokonany
ewentualny zwrot dokonanych wptat, numer telefonu oraz adres
poczty elektronicznej nabywcy (w celu umozliwienia Bankowi
kontaktu zwrotnego z Nabywca w ramach weryfikacji dyspozyciji
Nabywcy lub zawiadomienia o cesji ztozonych w formie innej niz z
podpisem poswiadczonym przez notariusza lub przez pracownika
Banku), jak réwniez znajdzie sie postanowienie - do ktérego Nabywca
zobowigzuje sie stosowac - ze jesli w dyspozycji wyptaty srodkéw z
Rachunku Powierniczego, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt. 3 punkty a),
b) lub ¢) Umowy Rachunku Powierniczego, zostanie wskazany inny
rachunek bankowy Nabywcy niz ten pierwotnie wskazany w Umowie
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Deweloperskiej, to ten nowy rachunek bedzie wigzgcy dla Banku, pod
warunkiem, ze podpis Nabywcy pod taka dyspozycjg bedzie
poswiadczony przez notariusza lub pracownika Banku, z
zastrzezeniem iz w przypadku otrzymania w dowolnym czasie od
danego Nabywcy lub banku finansujgcego Nabywce zawiadomienia
o przelewie wierzytelnosci na rzecz banku go finansujgcego,
rozstrzygajacy bedzie numer rachunku wskazany w tym
zawiadomieniu, pochodzgcym od banku finansujgcego Nabywce
albo sporzgdzonym w formie wskazanej w pkt. 11 ponize;j,

(11) Bank okre$lit wymag, ze w przypadku dokonania przez Nabywce ces;ji
wierzytelnosci wzgledem Banku na bank finansujacy Nabywce
pisemne zawiadomienie Banku o tej okolicznosci oraz w przypadku
zapytan Nabywcy kierowanych do Banku, dokumenty te powinny by¢
sporzadzone przez Nabywce:

» z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo

» z podpisem sporzadzonym w obecnosci i poswiadczonym przez
pracownika Banku, albo

» z podpisem sporzgdzonym w obecnos$ci i poswiadczonym przez
pracownika/pracownikéw banku, na rzecz ktérego dokonano
cesji, wraz z zatgczonymi dokumentami potwierdzajgcymi
umocowanie pracownikow tego banku do dziatania w jego
imieniu, pod warunkiem ze zawiadomienie dostanie doreczone
do Banku przez ten bank finansujgcy, albo

» z podpisem zgodnym z wzorem podpisu posiadanym w Banku,
sporzgdzonym i poswiadczonym notarialnie podczas podpisania
umowy deweloperskiej (lub bezposrednio w jej tresci), albo

» kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

za$ Nabywca zobowigzuje sie stosowac¢ do tego wymagania
Banku,

(12) warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku
Powierniczego w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez Powiernika (Dewelopera) - jest przedtozenie przez Powiernika
odwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w formie
pisemnej, zasadniczo zgodnego z wzorem stanowigcym Zatacznik nr
5 do Umowy Rachunku Powierniczego, wraz z dowodem doreczenia
tego oswiadczenia Nabywcy, lub dowodem niepodjecia przesyiki
poleconej w terminie pomimo pozostawienia awiza przez operatora
pocztowego zgodnie z przepisami prawa, wraz z dyspozycjg zwrotu
Srodkow pozostatych na Rachunku Powierniczym do Nabywcy albo
banku finansujgcego Nabywce, w formie zasadniczo zgodnej z
wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 5a do Umowy Rachunku
Powierniczego,

(13) warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku
Powierniczego w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez Nabywce - jest przeditozenie przez danego Nabywce
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcej
dyspozycje wyptaty srodkow pozostatych na Rachunku Powierniczym
do Nabywcy albo banku finansujgcego Nabywce, zasadniczo zgodnej
z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 6 do Umowy Rachunku
Powierniczego,

(14) warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku
Powierniczego w innych przypadkach rozwigzania Umowy
Deweloperskiej niz na podstawie odstgpienia od niej przez
Dewelopera bgdz Nabywce - jest przedifozenie przez Powiernika i
Nabywce zgodnej dyspozycji wyptaty na rzecz osoby lub 0s6b w niej
wskazanych, w formie pisemnej spetniajgcej wymogi dotyczgce
weryfikacji podpiséw okreslone w § 3 ust. 13 Umowy Rachunku
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Powierniczego, zasadniczo zgodnej z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 7 do Umowy Rachunku Powierniczego,

(15) warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku
Powierniczego w przypadku omytkowej wptaty osoby trzeciej,
niezwigzanej w zaden sposéb z Nabywcg - jest przediozenie przez
Powiernika dyspozycji wyptaty na rzecz tej osoby lub tych osob
wskazanych w dyspozycji, w formie pisemnej zasadniczo zgodnej z
wzorem stanowigcym Zatgcznik 8 do Umowy Rachunku
Powierniczego; w tym przypadku warunkiem wypfaty jest uprzednie
potwierdzenie przez Powiernika, ze rzeczywiscie doszto do takiej
omytkowej wptaty i ze zwrot tych srodkéw osobie trzeciej nie narusza
uprawnien Nabywcy,

(16) warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku
Powierniczego w przypadku nadptaty Nabywcy ponad Cene
Sprzedazy - jest przediozenie przez Powiernika jednostronnej
dyspozycji zwrotu na rzecz Nabywcy albo banku kredytujacego
Nabywce nadptaty, na podstawie dyspozycji Powiernika zasadniczo
zgodnej z wzorem stanowigcym Zatgcznik 8a do Umowy Rachunku
Powierniczego,

(17) Umowa Rachunku Powierniczego zostaje zawarta na czas
oznaczony do dnia ostatecznej sprzedazy wszystkich lokali, do
ktérych ma zastosowanie Ustawa Deweloperska, objetych Zadaniem
Inwestycyjnym, oraz wyptacenia Powiernikowi przez Bank wszystkich
srodkow pienieznych z Rachunku Powierniczego w ramach
zakonczonego Zadania Inwestycyjnego; po zajsciu dwoch wyzej
opisanych zdarzen Powiernik potwierdzi Bankowi na pismie ich
spetnienie oraz, ze zadne wptaty od Nabywcdow nie wptyng juz na
Rachunek Powierniczy i ze Bank moze wypowiedzie¢ Umowe
Rachunku Powierniczego,

(18) Bank ma prawo wypowiedzie¢ Umowe Rachunku Powierniczego z
zachowaniem 60-dniowego okresu wypowiedzenia, z waznych
powodow, w szczegdlnosci razgcego lub uporczywego
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Powiernika
obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy lub z Umowy Rachunku
Powierniczego, w szczegodlnosci obowigzkow informacyjnych lub
zwigzanych z dostarczaniem dokumentéw lub dotyczacych zaptaty
naleznych prowizji i sktadek na DFG,

(19) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez
Bank, Powiernik niezwtocznie zatozy nowy rachunek powierniczy w
innym banku, na ktéry zostang przekazane srodku zgromadzone na
Rachunku Powierniczym, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

(20) w przypadku wypowiedzenia Umowy z waznych powoddéw
okreslonych w § 7 ust. 3 Umowy Rachunku Powierniczego - Bank
przekaze srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym na
rachunek powierniczy otwarty dla Powiernika przez inny bank po
otrzymaniu od Powiernika dyspozycji przelewu srodkéw zgodnej z
Zatgcznikiem nr 9 do Umowy Rachunku Powierniczego oraz
zaswiadczenia od banku prowadzgcego nowy rachunek, ze jest to
mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

(21) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego i
nieotrzymania przez Bank od Powiernika dokumentéw wymienionych
w pkt. 20 powyzej w terminie 60 dni od wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego, Bank niezwtocznie zwr6ci Nabywcom
wszelkie srodki wptacone przez nich za posrednictwem
Indywidualnego Rachunku Nabywcy na Rachunek Powierniczy i
pozostajgce na nim,
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(22) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank
informuje Nabywce na papierze albo innym trwatym nos$niku o
wypowiedzeniu Umowy Rachunku Powierniczego w terminie 10 dni
od jej wypowiedzenia, z wyjgtkiem wypowiedzenia w sytuacji opisanej
w § 7 ust.1 Umowy Rachunku Powierniczego,

(23) Bank jest uprawniony do pobierania optat i prowizji za wykonywane
przez Bank czynnosci, zgodnie z obowigzujgcg w Banku Tabelg
Prowizji i Optat; koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Powiernika,

(24) Bank zobowigzat Dewelopera (Powiernika) do doreczania nabywcom
przy zawieraniu z nimi umow deweloperskich informacje od Banku
dotyczacych:

(a) ochrony danych osobowych nabywcéw, wedtug wzoru
stanowigcego Zatgcznik nr 11 do Umowy Rachunku
Powierniczego,

(b) przystugujacej nabywcom ochrony ze strony Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego (arkusz informacyjny dla deponenta)
wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 12 do Umowy
Rachunku Powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

BNP Paribas Bank Polska Spétka Akcyjna

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZADANIE IV - budynek A1 | Zaawansowanie | Termin wykonania

ETAP I - projektowanie -
100%, grunt - 100%,
infrastruktura - 30%

21% 05.11.2025

ETAP Il - roboty ziemne -
makroniwelacja, wykopy
70%, fundamenty - 30%

12% 05.11.2025

ETAP Il - roboty ziemne -
wykopy 100%, fundamenty
- 100%, stan "0" - 30%

14% 19.12.2025

ETAP IV - stan "0" - 95%,
stan surowy nadziemia -
35%

12% 20.02.2026

ETAP V - stan "0" - 100%,
stan surowy nadziemia -
85%, prace
wykonczeniowe - 20%

11% 10.04.2026

ETAP VI - stan surowy
nadziemia - 100%, prace
wykonczeniowe - 44%,
infrastruktura - 55%

10% 05.06.2026
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ETAP VII - prace
wykonczeniowe 71%,
infrastruktura - 80%

10% 21.08.2026

ETAP VIII - wykonanie
wszystkich robét
budowlanych zwigzanych z
budynkiem wraz z
infrastrukturg

10% 30.11.2026

RAZEM

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(1)
()

@)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)
9)

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

jezeli w umowie nie zawarto elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do tego
Prospektu, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach do niego, na podstawie ktorych zawarto niniejszg
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu jej zawarcia,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w razie zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny
Sprzedazy na skutek podwyzszenia podatku VAT, zgodnie z
postanowieniem § 5 ust. 3,

w przypadku, gdy tgczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (ostateczna)
rézni sie o wiecej niz 2% wzgledem powierzchni projektowanej, o
ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt. (8),

w razie nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w § 3 ust. 4,

gdy Umowa Rachunku Powierniczego zostanie wypowiedziana przez
Bank, a Deweloper nie zawrze niezwiocznie - jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank -
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
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powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana, co zostanie potwierdzone w o$wiadczeniu tego
innego banku lub tej innej kasy ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane sSrodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

(10) gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg (w przypadku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej) nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu
oswiadczenia z tego innego banku lub tej innej kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek na ktéry majg by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

(11) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

(12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej w Lokalu w opinii tego rzeczoznawcy, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

(13) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. Z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy:

(1) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt.(1) do (5), Nabywca
moze skorzysta¢ w ciggu 30 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy,

(2) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt. (6), Nabywca moze
skorzysta¢ w ciggu 14 dni od dnia doreczenia mu
Zawiadomienie o Podwyzce Ceny z Tytutu Wzrostu
Podatku VAT,

(3) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (7), Nabywca moze
skorzysta¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu
odbioru Lokalu,

(4) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (8), Nabywca moze
skorzysta¢ po bezskutecznym uptywie 120 dniowego
terminu, wyznaczonego przez niego Deweloperowi na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,

(5) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt (9), Nabywca moze
skorzysta¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

(6) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt (10), Nabywca ma prawo
skorzystac po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a ,b lub ¢ ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy:

(1) w razie nieuiszczenia przez Nabywce w terminie
ktorejkolwiek z rat na poczet Ceny Sprzedazy lub
Pozostatosci Ceny Sprzedazy, okreslonych w § 6 ust. 1,
dopiero jednak po bezskutecznym uptywie 30 dniowego
terminu, wyznaczonego przez niego Nabywcy do uiszczenia
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

zalegtej kwoty, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
ktéregokolwiek z tych swiadczenh pienieznych byto
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

(2) w razie niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy zostato spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od

niniejszej umowy:

(1) z przyczyn okreslonych w ust.1 pkt.(1) do (7), a takze pkt.
(9) lub (10) - bedzie on moégt zazgda¢ od Dewelopera
zwrocenia mu wszelkich kwot uiszczonych przez niego na
poczet Ceny Sprzedazy, w tym kwoty stanowigcej zadatek,

(2) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (8), (11)-(13) - bedzie
on mogt zazagda¢ od Dewelopera zwrdécenia mu kwoty
uiszczonych przez niego rat Ceny Sprzedazy (w tym czesci
pierwszej raty niestanowigcej kwoty zadatku) i Pozostatosci
Ceny Sprzedazy, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. (2) — ([
1), oraz - zaptaty kwoty dwukrotnie przewyzszajgcej
uiszczony przez niego zadatek na poczet Ceny Sprzedazy,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. (1).

5. W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z
przyczyn okreslonych w ust. 3, bedzie on uprawniony do zachowania
otrzymanego od Nabywcy zadatku, oraz - zobowigzany do zwrotu
Nabywcy niezwtocznie wszelkich pozostatych kwot, uiszczonych przez
niego na poczet Ceny Sprzedazy, a wyptaconych Deweloperowi z
Rachunku Powierniczego.

6. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera
wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku A1,
ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie na niego
wiasnosci Lokalu, oraz — jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

7. W przypadku odstgpienia niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn okreslonych w ust. 3 powyzej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcy o wybudowanie Budynku A1, ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienie na niego wtasnosci Lokalu

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyciji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Deweloper umozliwia zapoznanie sie z dokumentami wymienionymi powyzej w pkt 1-5 w biurze
sprzedazy w Sopocie przy Al. Niepodlegtosci 696.

[ll. Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzaciji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy — wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

— BNP Paribas Bank Polska S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

m BNP PARIBAS optima foll BNP PARIBAS

s pananAS WEALTH MANAGEMENT

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpisano przez/ Signed by:
ANNA DOROTA

SZALLA

Data/ Date: 27.02.2026 14:06
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