Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu: 19.09.2025 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Gdansk, ul. Polanki 112

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kameralnie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Apartamenty
Willowe Sp.k.
Adres Adres siedziby: ul. Hutnicza 3, 81-212 Gdynia

Biuro Sprzedazy: 81-853 Sopot, Al. Niepodlegtosci 696

Numer NIP REGON

NIP 958 169 42 79

REGON 38 09 82 342

Numer telefonu

Siedziba: 58 555 14 55
Biuro sprzedazy: 58 555 14 55 — 60

Adres poczty elektronicznej

biuro@ekolan.pl

Numer faksu

58 555 04 27

dewelopera

Adres  strony internetowej

www.kameralnie.com

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gdynia, ul. Szypréw 13

Data rozpoczecia

wrzesien 2019 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o]

19.04.2021 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Polanki 112, 80-302 Gdansk
Dziatka nr 619 obreb 12

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00017394/3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

- 7 Szpital Marynarki Wojennej

- Szpital Dziecigcy Polanki im. Macieja Ptazynskiego w Gdansku sp. z o.o.
- Kosciét pw. sw. Stanistawa Kostki

- Wieza nabieznikowa

- Dom pomocy spotecznej

- Meczet

- Kosciot Rzymskokatolicki Sanktuarium Mitosierdzia Bozego Pw.
Zmartwychwstania Panskiego

- Konsulat Generalny Ukrainy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

8) W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania | Nie dotyczy, gdyz dla terenu

przestrzennego zadania inwestycyjnego wydana
zostata decyzja o Warunkach
Zabudowy.

Miejscowy plan odbudowy Brak.
Ustawa:

Inne®

Uchwata Nr XLV111/1465/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 22 lutego
2018 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska

Terem zadania inwestycyjnego
znajduje sie w granicach obszaru
SR.

Zgodnie z
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
- Teren w sasiedztwie obszaru
chronionego Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego

Teren objety ochrong Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw:

- teren ,Stara Oliwa z zespotem
Potoku Oliwskiego” wpisany do
rejestru zabytkéw zgodnie z
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestyciji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

. o , Nie dotyczy, gdyz dla terenu
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu inwestvevineao zostata wvdana
miejscowego planu .y yineg y
zagospodarowania decyzja o warunkach zabudowy.

Nie dotyczy.
prz_estrzennego .dla t(lere.nu Maksymalna intensywnosé yozy
objetego przedsiewzieciem

. . zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Nie dot ]
Maksymalna i minimalna 16 dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy.
parkowania
Nie dotyczy.
Warunki ochrony srodowiska i yezy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesne;j
Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy.
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy.
Warunki i szczegotowe zasady yezy
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe zasady ! yezy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy.
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu yezy
miejscowego planu Nie dot

; ie dotyczy.
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ yezy
przestrzennego dla dziatek zabudowy
lub ich fragmentéw,
jduj h si Nie dotyczy.
?,g?ég%zgiygo ?lgowm o Maksymalna i minimalna yezy
granicy terenu objetego nadziemna intensywno$¢ zabudowy
przedsiewzigciem Nie dotvczy.
Maksymalna powierzchnia yezy
zabudowy
Nie dotyczy.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy yezy




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 9

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa wielorodzinna z halg
garazowg i z infrastrukturg
techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do 'powierzchni dziatki -
do 0,27

- szerokos¢ elewacji frontowej - od
ul. Polanki 15 m z tolerancjg 20%;

- wysokos¢ gornej krawedzi
elewaciji frontowej, jej gzymsu lub
attyki - trzy kondygnacje nadziemne
i max. dwie kondygnacje
podziemne, o wysokosci budynku
do kalenicy do 10,5 mi wysokos$¢é
gornej krawedzi elewacji frontowe;j
do 8,5 m;

Forma architektoniczna

geometria dachu - dach stromy

dwuspadowy o} nachyleniu
wiekszym od 35 ¢ i kalenicy gtéwnej
réwnolegtej do ulicy
Doroszewskiego. Dopuszcza sie

dachy drugorzedowe o dowolnym
ksztatcie i nachyleniu

Usytuowanie linii zabudowy

Wyznaczono obowigzujgcg linie
zabudowy, rozumiang jako linia
zabudowy nieprzekraczalna od ul.
Polanki w odlegtosci 6 m od granicy
z dziatkg drogowg (ul. Polanki) i od
ul. Doroszewskiego w odlegtosci 19
m od granicy z dziatkg drogowg (ul.
Doroszewskiego)

Intensywnos¢é wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie gospodarki wodnej i
geoloqii:

- zabudowe wigczy¢ do sieci
wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.




- wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem tej sieci

w zakresie ochrony
przyrody:

-W przypadku braku
mozliwosci wyeliminowania
kolizji projektowanej
inwestycji z zielenig (prace w
rzutach -koron, koniecznos$é
wycinki drzew, krzewéw) w
planie zagospodarowania
nalezy przedtozyé
inwentaryzacje zieleni z
gospodarkg drzewostanem.
Do planu nalezy dotgczy¢
analize wptywu inwestycji na
istniejgcy  drzewostan z
wykazaniem, ze przyjete w
projekcie  architektoniczno-
budowlanym rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne ograniczajg lub
eliminujg wptyw obiektu na
Srodowisko przyrodnicze. . '
- Na wycinke zieleni
kolidujgcej z ww. inwestycja
wymagane jest uzyskanie
zezwolenia wydanego
zgodnie z przepisami Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (Dz. U. z
2018 r. poz. 1614)

w zakresie ochrony
powietrza

- do ogrzewania zabudowy
zaleca sie zastosowanie
ciepta z miejskiej sieci
cieptowniczej lub ogrzewanie
gazowe, elektryczne, pompy
ciepta, kolektory stoneczne.

W _zakresie ochrony przed
hatasem:

- zgodnie z zatgcznikiem do
Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia
14.06.2007 r. (tj. Dz. U. z
2014 r. poz 112) tabela nr 1
pkt. 3.a. - dopuszczalny
poziom hatasu w dB
wyrazony wskaznikami LAeq
D iLAeq N, ktore to wskazniki
majg  zastosowanie  do
ustalania i kontroli warunkow
korzystania ze srodowiska w
odniesieniu do jednej doby
dla  terendw  zabudowy
wielorodzinnej dla  drogi
Wynosi :
LAeq D:= 68 dB przedziat
czasu odniesienia réwny 16
godzinom dnia




LAeq N = 59 dB przedziat
czasu odniesienia réwny 8
godzinom nocy
Do projektu budowlanego
nalezy  dotgczy¢  wyniki
badan akustycznych
potwierdzajgcych spetnienie
w/w warunkow.

W zakresie gospodarki odpadami:

- w projekcie budowlanym nalezy
przesadzi¢ o sposobie
postepowania z ewentualna
nadwyzkg mas ziemnych,

- na terenie inwestycji przewidzie¢
pojemniki na odpady umozliwiajgce
segregacje.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji znajduje sie na
obszarze ukfadu urbanistycznego
Starej Oliwy, ktéry wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego wpisany jest do
rejestru zabytkow decyzjg nr 850 z

dnia 14.09.1976. r. Przed
wystgpieniem z wnioskiem o
pozwolenie na budowe nalezy
dokumentacje ” projektowg
przediozyé Pomorskiemu
Wojewodzkiemu  Konserwatorowi
Zabytkébw celem uzgodnienia i
uzyskania pozwolenia na

prowadzenie rob6t budowlanych na
obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- Teren posiada dostep do
drogi publicznej ul. Polanki i

Doroszewskiego , Projekt
obstugi komunikacyjnej wraz z
programem inwestycji
sporzadzony  zgodnie z
warunkami  zawartymi w
rozporzgdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki
Morskiej dnia 02.03.1999 r. w
sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. z .
2016 r. poz. 124) nalezy
uzgodnic z Gdanskim
Zarzgdem Drog i Zieleni. W
przypadku, gdy zrealizowana
inwestycja spowoduje




koniecznos¢ przebudowy lub
budowy drég publicznych,

inwestor  inwestyciji nie
drogowej zobowigzany
zostanie zgodnie z art. 16

ustawy o drogach publicznych
oraz w oparciu o, zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Gdanska
nr 72/18 z dnia 12.01.2018 r.
w sprawie okre$lenia zasad
oraz trybu przygotowania i
obstugi umoéw, o ktérych
mowa w art. 16 ustawy o
drogach  publicznych  do
zawarcia umowy z Zarzagdem
GZDhiz dla realizacji
niezbednych robét
drogowych,

- w obrebie dziatki nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe w
ilosci:

- min.1,2 miejsc postojowych
na samochody osobowe na 1
mieszkanie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

- min. 0,8 miejsc postojowych dla
roweréw na 1 mieszkanie w
budynku mieszkalnym
wielorodzinnym

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- obiekt nalezy wigczy¢ do sieci
uzbrojenia na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorami tych sieci,|
- ewentualna budowa sieci wymaga
uzyskania decyzji o lokalizacji celu
publicznego,

- usuniecie kolizji infrastruktury
technicznej na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorami sieci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak.

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Brak.

Wysokos$¢ zabudowy

Trzy kondygnacje nadziemne i
max. dwie kondygnacje podziemna,
0 wysokosci budynku do kalenicy
do 10,5m i wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej do
8,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z:

1) UCHWALA NR VI/58/19 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 7 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna w rejonie ulicy
Bazynskiego 1a w miescie
Gdansku — drogi gtéwne, zbiorcze,

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.




lokalne, linie szynowe, linie
napowietrzne

UCHWALA NR XLIV/1327/2002
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
24 stycznia 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz — Strzyza Il — Oliwa w
miescie Gdansku — drogi gtéwne,
zbiorcze, lokalne, linie szynowe,
linie napowietrzne, strefa
produkcyjno-ustugowo-sktadowa
UCHWALA NR V/82/99 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 28
stycznia 1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego
planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy urbanistycznej Oliwa w
rejonie ulic Polanki i J. Kasprowicza
w miescie Gdansku — drogi lokalne
UCHWALA NR XI11/418/2003
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
25 wrzesnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
OLIWA GORNA rejon osiedla VI
DWOR w mieécie Gdansku — drogi
lokalne, teren Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, teren OSTAB
UCHWALA NR XXXI11/1007/04
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
22 grudnia 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon ul. Polanki —
Zachod | w miescie Gdansku —
drogi zbiorcze, zespoty zabytkowe,
stacja redukcji gazu, teren
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

UCHWALA NR XXXII1/1008/04
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
22 grudnia 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon ul. Polanki —
Zachaod Il w miescie Gdansku —
drogi zbiorcze, ujecie wody, strefa
zabytkowa, Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

UCHWALA NR XXV/730/04 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 24
czerwca 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon ul. Abrahama w
miescie Gdansku — drogi gtéwne,
zbiorcze, linie napowietrzne, wezet
integracyjny, zabudowa
produkcyjno — ustugowa




8)

10)

11)

12)

13)

14)

UCHWALA NR XLI/1358/05 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 25
sierpnia 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna — pas przykolejowy w
miescie Gdansku — drogi gtéwne,
zbiorcze, linie napowietrzne, strefa
produkcyjno-ustugowa

UCHWALA NR XII/261/07 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 30
sierpnia 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon Uniwersytetu
Gdanskiego w miescie Gdansku —
korytarze powietrzne, strefa
produkcyjno-ustugowa

UCHWALA NR XXXVII/1073/09
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
25 czerwca 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon ulic Wita
Stwosza i Bazynskiego w miescie
Gdansk — korytarze powietrzne
UCHWALA NR XL1/897/13 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 29
sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Polanki -Zachéd 1l w
miescie Gdansku — strefa objeta
ochrong konserwatorska, strefa
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

UCHWALA NR L/1119/14 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 27
marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa — VIl Dwér rejon ulicy
Abrahama w miescie Gdansku —
drogi gtéwne, zbiorcze, linie
szynowe, obszar do rekultywacji
UCHWALA NR LVIII/1405/14
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
PKM — odcinek VII Dwor i Strzyza
w miescie Gdansku — drogi gtéwne,
zbiorcze, linie szynowe, linie
napowietrzne, obszar
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

UCHWALA NR XVI1/425/15 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 26
listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna w rejonie ulicy

10




15)

16)

17)

18)

19)

20)

Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w
miescie Gdansku — zabudowa
produkcyjno — ustugowa
UCHWALA NR XXXII1/901/17
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
12 stycznia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna w rejonie Alei
Grunwaldzkiej i ulicy Kotobrzeskiej
w miescie Gdansku — drogi gtéwne,
zbiorze, linie szynowe, zabudowa
produkcyjno — ustugowa
UCHWALA NR XXI11/602/20 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna w rejonie alei
Grunwaldzkiej na potudnie od
Alchemii w miescie Gdansku —
drogi gtéwne, linie szynowe,
zabudowa produkcyjno-ustugowa
UCHWALA NR VI/58/19 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 7 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna w rejonie ulicy
Bazynskiego 1a w miescie
Gdansku — korytarze powietrzne
UCHWALA NR V/36/06 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 21
grudnia 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz rejon ulic Wita Stwosza i
Alei Grunwaldzkiej w miescie
Gdansku — linie napowietrzne
UCHWALA NR XXV/503/12 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 23
kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz osiedle Strzyza czes¢
poétnocna w miescie Gdansku —
drogi gtébwne, zbiorcze, lokalne,
linie napowietrzne, korytarze
powietrzne, strefa objeta ochrong
konserwatorskg

UCHWALA NR XXI/404/11 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 22
grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz — Osiedle Strzyza — rejon
bytej piekarni ,Rogalik” pomiedzy
nasypem kolejowym a alejg
Grunwaldzkg w miescie Gdansku —
drogi gtéwne, linie szynowe,
zabudowa produkcyjno-ustugowa
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21) UCHWALA NR LVIII/1403/14
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Strzyza rejon Alei Grunwaldzkiej
238 w miescie Gdansku — linie
napowietrzne, strefa energetyczna,
strefa objeta ochrong
konserwatorskg

22) UCHWALA NR L/1476/18 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 29
marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Strzyza — ul. Wita Stwosza 77 w
miescie Gdansku - [001] teren
potozony w strefie Srodmiejskiej w
rozumieniu przepiséw dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, [002] Przeznaczenie
terenu: miejska zielen urzadzona
ogolnodostepna, dopuszcza sie: 1)
obiekty obstugujace uzytkownikéw,
nie wymagajgce pozwolenia na
budowe; 2) budowe sceny i toalety
publicznej, w granicach
wskazanych maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, [003] Przeznaczenie
terenu: teren sportu i rekreacji z
dopuszczeniem obiektow
obstugujgcych uzytkownikéw, nie
wymagajgcych pozwolenia na
budowe oraz tymczasowych
obiektow budowlanych, takze na
okres dtuzszy niz 180 dni

23) UCHWALA NR XLI1/1160/17 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 31
sierpnia 2017 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Strzyza —strefa buforowa laséw
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego w miescie
Gdansku — linie napowietrzne

24) UCHWALA NR XLII/1088/21 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 25
listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Strzyza - rejon ulic Pik. Wilka
Krzyzanowskiego, Zeglarskiej i
Bernarda Chrzanowskiego w
miescie Gdansku — korytarze
powietrzne, obiekty o wartosciach
kulturowych

decyzjach o warunkach zabudowy i | Zgodnie z rejestrem dostgpnym na
stronie https://bip.gdansk.pl/urzad-

miejski/raporty-i-

zagospodarowania terenu
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https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia

publikacje/publikacja-decyzji-wuia

- budowa zespotu budynkow
wielorodzinnych

- budowa budynkéw wielorodzinnych
z ustugami

- budowa budynku o funkcji garazu
- budowa budynku jednorodzinnego
- przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa budynku

- zmiana sposobu uzytkowania

- pawilon handlowy

- budowa drogi wewnetrznej —
pozarowe;j

- budowa parkingu

- budowa myjni samochodowej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z rejestrem dostepnym
pod linkiem: wykaz.ekoportal.pl
Brak

decyzjach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Raz na 500 lat

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z rejestrem dostepnym na
stronie https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-wuia

Przebudowa oraz budowa
ul. Morawskiej W Gdansku

Przebudowa ul. Zabiej

Przebudowa skrzyzowania

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jgdrowej

lokalizacji
budowy

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

Budowa sieci oswietleniowej
wybiegu dla pséw

Budowa sieci cieptowniczej
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https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia

Budowa linii kablowych
Budowa sieci elektroenergetycznej

Budowa odcinka magistrali
wodociggowe;j

Budowa stacji bazowej telefonii
komodrkowej

Budowa elektroenergetycznej sieci
kablowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* Aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

WUIA.-IV.6740.620-5.2023SJ.233449
Prezydent Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Roboty budowlane nie zostaty zakonczone.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.
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whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: maj 2024 r.

Planowane zakonczenie: luty 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie  budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych  $rodkow | Srodki wiasne 30-40%
fi h — kredyt, Srodki wt ,
i:1nnaensowyc redyt, srodki wiasne, || o oo

W  nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™

Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze na podstawie Umowy Rachunku Powierniczego
Bank jest zobowigzany do przyjmowania i przechowywania Srodkow
pienieznych, wptacanych przez nabywcéw lokali mieszkalnych w Budynku,
objetym Przedsiewzieciem Deweloperskim z tytutu uméw deweloperskich
lub uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 i 3 Ustawy
Deweloperskiej (umowa z Nabywcg), a takze - wyptaty srodkéw na nim
zgromadzonych w terminach i na warunkach okreslonych w Umowie
Rachunku Powierniczego lub zwrdcenia ich Nabywcy na zasadach i w
sytuacjach, o ktérych mowa w Ustawie Deweloperskiej lub w umowie
deweloperskiej. Rachunek Powierniczy bedzie prowadzony przez Bank z
zachowaniem nastepujgcych wymogow i zasad:

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

15




(1 w celu realizacji Umowy Rachunku Powierniczego, Deweloper
dostarczy Bankowi — w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy z Nabywcg
- dane Nabywcy wraz z informacjg o zawartej umowie z Nabywcg (w tym
Cenie Sprzedazy), w postaci podpisanego przez Dewelopera formularza
oznaczonego w Umowie Rachunku Powierniczego jako ,O$wiadczenie o
zawartej umowie z Nabywcg”, ktorego wzér stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy Rachunku Powierniczego,

(2) Indywidualny Rachunek Nabywcy zostanie przypisany Nabywcy
przez Dewelopera zgodnie z § 5 Umowy Rachunku Powierniczego, w celu
dokonywania wptat na poczet Ceny Sprzedazy, wnoszonych przez
Nabywce i zapisywanych przez Bank na Indywidualnym Rachunku
Nabywcy, przy czym wptaty mogg by¢ dokonywane gotéwkowo Ilub
bezgotéwkowo przez Nabywce lub osobe trzecig dziatajgca na jego rzecz,

(3) Bank zobowigzany jest wyptaci¢ Deweloperowi powierzone $rodki
z Rachunku Powierniczego w zakresie dotyczgcym wskazanych w
harmonogramie etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego pod warunkiem
spetnienia warunkéw wyptaty okreslonych w § 11 i 12 Umowy Rachunku
Powierniczego, na podstawie pisemnego zlecenia wyptaty wraz z
oswiadczeniem Dewelopera ziozonym na formularzu wskazanym przez
Bank (Zlecenie wyptaty wraz z oswiadczeniem Posiadacza rachunku),
ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy Rachunku Powierniczego,
po przeprowadzeniu przez Bank kontroli etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

(4) wyptata srodkéw z Rachunku Powierniczego wptaconych przez
nabywcow za posrednictwem Indywidualnych Rachunkéw Nabywcow
zostanie zrealizowana przez Bank po dokonaniu weryfikacji warunkow
wypfaty, jednak nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z
Nabywcg, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego — wypfata $rodkéw nastgpi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajgcego z umowy z Nabywca, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca,

(5) w przypadku spetnienia warunkdow wyptaty, Bank wylicza dla
kazdego Indywidualnego Rachunku Nabywcy kwote do wyptaty za
zrealizowany etap Przedsiewzigcia Deweloperskiego, wyptacang
codziennie (w dni robocze), przy czym maksymalna kwota do wypfaty
obliczana jest wedtug wzoru, o ktérym mowa w § 12 ust. 3 Umowy
Rachunku Powierniczego,

(6) Bank wstrzymuje wypfate srodkéw z Rachunku Powierniczego w
przypadkach okreslonych w § 11 ust. 6 Umowy Rachunku Powierniczego,
zawiadamiajgc o tym Dewelopera i wyznaczajgc mu termin na usuniecie
nieprawidtowos$ci; po usunieciu nieprawidtowosci Deweloper moze
ponownie ztozy¢ dyspozycje wyptaty sSrodkow,

(7) Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami pienieznymi
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wylgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

(8) jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od umowy z Nabywcag
zgodnie z jej art. 43, Bank wyptaci Nabywcy — na rachunek bankowy
Nabywcy wskazany w O$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od umowy z Nabywcg albo rozwigzaniu umowy z Nabywca,
ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy Rachunku Powierniczego -
nalezne mu $rodki najpdzniej w terminie 5 dni roboczych po potwierdzeniu
przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do
przekazania srodkoéw pienieznych po odstgpieniu od umowy z Nabywcag
(okreslone w § 13 Umowy Rachunku Powierniczego), a dotyczace
przedtozenia Bankowi:

(a) pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z Nabywcg ze
zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z
tytutu zawartej z Deweloperem umowy z Nabywcg lub dostarczonego do
Banku aktu notarialnego zawierajgcego zgodne oswiadczenie stron na
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odstgpienie od umowy z Nabywcag oraz wszystkie informacje zawarte w
odwiadczeniu o odstgpieniu od umowy z Nabywca,

(b) pisemnego Oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od umowy z Nabywcg albo rozwigzaniu umowy z Nabywca,

przy czym w przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, odstgpienie
przedstawione przez Nabywce powinno zawiera¢ potwierdzenie
Dewelopera, ze zostato mu ono doreczone, za$ sktadane przez Nabywce
oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, wymagajg podpisu notarialnie
poswiadczonego, z tym uzupetnieniem, ze dopuszczalne jest ztozenie
przez Nabywce podpisu pod oswiadczeniem, o ktérym mowa pod lit. b w
obecnosci uprawnionego pracownika Banku,

(9) w przypadku rozwigzania umowy z Nabywcg w trybie innym niz
przewidziany w art. 43 Ustawie Deweloperskiej, Bank wyptaci Nabywcy —
na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w Oswiadczenia Nabywcy w
sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z Nabywcag albo
rozwigzaniu umowy z Nabywca - nalezne mu srodki najpdzniej w terminie
5 dni roboczych po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca
spetnili wszystkie warunki do przekazania s$rodkéw pienieznych po
odstgpieniu od umowy z Nabywcg (okreslone w § 15 Umowy Rachunku
Powierniczego), a dotyczace przedtozenia Bankowi:

(a) sporzgdzonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron
umowy z Nabywcg o rozwigzaniu tej umowy,
(b) zgodnych oswiadczen stron umowy z Nabywca o sposobie podziatu

srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego
indywidualny rachunek Nabywcy,

(c) pisemnego Oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od umowy z Nabywca albo rozwigzaniu umowy z Nabywca,

przy czym dopuszcza sie ztozenie aktu notarialnego zawierajgcego zgodne
o$wiadczenia woli stron o rozwigzaniu umowy z Nabywcg o sposobie
podziatu $rodkéw pienigznych  zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku oraz wszelkie wymagane dane wystepujgce w Os$wiadczeniu
Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z Nabywcg
albo rozwigzaniu umowy z Nabywcag; sktadane przez strony oswiadczenia,
o ktérych mowa powyzej, wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego,
z tym zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce
podpisu pod o$wiadczeniem, o ktérym mowa pod lit. ¢ w obecnosci
uprawnionego pracownika Banku,

(10)  Bank jest uprawniony do pobierania opfat i prowizji za wykonywane
przez Bank czynnosci, wskazane w zatgczniku do Umowy Rachunku
Powierniczego (Indywidualne warunki naliczania i pobierania optat i
prowizji) lub w bankowej tabeli prowizji i optat (stanowigcej zatgcznik nr 9
do Umowy Rachunku Powierniczego); koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera,

(11) powierzone Bankowi srodki nie podlegajg oprocentowaniu,

(12)  Bank udostepnia Nabywcy informacje z wptat i wyptat z
Indywidualnego Rachunku Nabywcy, na pisemny wniosek Nabywcy,

(13)  Bank zamknie Rachunek Powierniczy w przypadku rozwigzania
Umowy Rachunku Powierniczego. Zamkniecie Rachunku Powierniczego
na wniosek Dewelopera nastgpi po potwierdzeniu, ze:

(a) wszyscy Nabywcy catkowicie spethili na rzecz Dewelopera
Swiadczenia pieniezne wynikajgce z umow zawartych przed zakonczeniem
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

(b) saldo rachunku wynosi ,,0”,

(c) nastgpito przeniesienie praw z ostatniej umowy z Nabywcag w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,

(14) Bank ma prawo do wypowiedzenia Umowy Rachunku
Powierniczego - z zachowaniem 60-dniowego okresu wypowiedzenia —
tylko z waznych powoddéw wskazanych w § 16 ust. 2 Umowy Rachunku
Powierniczego; Deweloper nie ma prawa wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego,
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(15) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego
przez Bank, Bank przekazuje Nabywcy informacje o terminie, w ktdérym
wypowiedziat Umowe Rachunku Powierniczego, zas Deweloper powinien
niezwtocznie zatozyé nowy rachunek powierniczy w innym banku, na ktory
zostang przekazane srodku zgromadzone na Rachunku Powierniczym,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;
Bank ztozy dyspozycje przelewu $rodkéw zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym na rachunek powierniczy otwarty dla Dewelopera przez inny
bank po potwierdzeniu przez Bank bezposrednio w tym innym banku faktu
zawarcia nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

(16)  w przypadku nieztozenia przez Dewelopera w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego dyspozyciji przelewu
srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, Bank:

(a) zamyka Rachunek Powierniczy,

(b) zwraca nabywcom srodki pieniezne w wysokosci wynikajgcej z sald
indywidualnych rachunkéw nabywcéw, po ustaleniu sposobu zwrotu
srodkéw pienieznych Nabywcom, z tym zastrzezeniem, ze jesli zwrot
srodkow pienieznych Nabywcy zwigzany jest z umowg z Nabywca, ktéra
byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego
Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank wystgpi
do banku kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania
na rachunek banku kredytujgcego Nabywce; zwrot nastgpi maksymalnie w
terminie do 5 dni roboczych po tym potwierdzeniu,

(17) prawo do sktadania reklamacji zwigzanych z prowadzeniem
Rachunku Powierniczego przystuguje wylgcznie Deweloperowi, za$
Nabywcy mogg skfadac reklamacje wytgcznie za jego posrednictwem.

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

PKO BP SA
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy

% udziat kosztow
etapu w
catkowitych
kosztach
Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Termin
wykonania

Etap | - projektowanie i grunt, organizacja
budowy: wykonanie zaplecza budowy,
wykonanie przylaczy: wodnego i
elektrycznego na cele budowy,

25%

2025-05-31

Etap Il - roboty ziemne: wykopy w osiach
C-N/1-9, stan surowy: stopy i tawy
fundamentowe w osiach

C-N/1-9, Sciany i stupy kondygnaciji
podziemnej w osiach C-N/1-9 (bez $cian
niekonstrukcyjnych), strop kondygnaciji
podziemnej w osiach C-N/1-9

20%

2025-06-30

Etap Il - roboty stanu surowego: Sciany
parteru w osiach C-N/1-9, strop nad
kondygnacjg parteru w osiach C-N/1-9,
izolacje: przeciwwodna i termiczna
kondygnacji podziemnej,

13%

2025-08-30

Etap IV - roboty stanu surowego: $ciany i
stropy kondygnacji nadziemnych: | pietra, Il
pietra w osiach C-N/1-9 (bez nadszybia,
attyk i kominéw); roboty wykonczeniowe:
stolarka okienna na parterze, instalacje
elektryczne wtynkowe na parterze (bez Scian
dziatowych), infrastruktura: docelowe
przytagcze wodociggowe, docelowe przytgcze
kanalizacji sanitarnej do budynku

11%

2025-09-30

Etap V - roboty stanu surowego: catosé
robot; roboty wykonczeniowe: stolarka
okienna, instalacje elektryczne wtynkowe
mieszkan (bez $cian dziatowych mieszkan),
tynki mieszkan (bez klatki schodowej),
elewacja - izolacja termiczna ze styropianu
(bez siatki w kleju i wyprawy elewacyjnej) na
dwdéch $cianach zewnetrznych, dach
budynku: izolacja przeciwwodna.

11%

2025-11-30
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Etap VI - roboty wykohczeniowe: instalacje
wtynkowe na wszystkich kondygnacjach
(bez $cian dziatowych mieszkaniowych),
tynki gipsowe (bez $cian dziatowych),
posadzki mieszkan (i klatki schodowej bez
gresu), elewacja - izolacja termiczna ze
styropianu (bez siatki w kleju i wyprawy
elewacyjnej) na dwdch Scianach , wyprawa
elewacji na pozostatych dwéch scianach,
dach budynek: izolacja termiczna w osiach
C-N/1-9; winda( bez uruchomienia bez
UDT), brama garazowa, drzwi wejsciowe
mieszkan i budynku, infrastruktura:
wykonany uktad drogowy w zakresie
podbudowy i kraweznikéw/opornikéw,
kanalizacja deszczowa.

10%

2026-01-15

Etap VII - wykonanie wszystkich robot
budowlanych zwigzanych z budynkiem w
tym wykonczenie stref wejsciowych,
malowanie klatki schodowej z wykonczeniem
schodéw , zakohczenie wszystkich robot
zwigzanych z infrastrukturg zewnetrzna,
zagospodarowanie terenu, wykonanie
nasadzen zieleni, uzyskanie stanu
deweloperskiego mieszkan i budynku oraz w
petni zagospodarowanego terenu
zewnetrznego

10%

2026-02-28

RAZEM

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy
lokalu  mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(1)
()

®)

(4)

®)

(6)

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

jezeli w umowie nie zawarto elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do tego
Prospektu, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
jej zawarcia,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w razie zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny
Sprzedazy na skutek podwyzszenia podatku VAT, zgodnie z
postanowieniem § 5 ust. 3,
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(7)

(8)
9)

w przypadku, gdy fgczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (ostateczna)
rézni sie o wiecej niz 2% wzgledem powierzchni projektowanej, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt. (5),

w razie nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w § 3 ust. 4,

gdy Umowa Rachunku Powierniczego zostanie wypowiedziana przez
Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie - jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank - umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,
co zostanie potwierdzone w o$wiadczeniu tego innego banku lub innej
kasy, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej

(10) gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg (w przypadku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej) nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia
z tego innego banku lub tej innej kasy potwierdzajagcego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

(11) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na

zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

(12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia

wady istotnej w Lokalu w opinii tego rzeczoznawcy, o ktérej mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

(13) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy Deweloperskiej na

podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. Z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy:

(1) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt.(1) do (5), Nabywca
moze skorzysta¢ w ciggu 30 dni od dnia zawarcia niniejsze;j
umowy,

(2) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt. (6), Nabywca moze
skorzysta¢ w ciggu 14 dni od dnia doreczenia mu
Zawiadomienie o Podwyzce Ceny z Tytutu Wzrostu Podatku
VAT,

(3) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (7), Nabywca moze
skorzysta¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu
odbioru Lokalu,

(4) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (8), Nabywca moze
skorzysta¢ po bezskutecznym uplywie 120 dniowego
terminu, wyznaczonego przez niego Deweloperowi na
przeniesienie  prawa  wiasnosci Lokalu, z tym
uzupetnieniem, ze Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w § 8
umowy,

(56) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt (9), Nabywca moze
skorzysta¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

(6) z przyczyny okreslonej w ust.1 pkt (10), Nabywca ma prawo
skorzystac¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy:

(1) w razie nieuiszczenia przez Nabywce w terminie lub w
wysokosci ktorejkolwiek z rat na poczet Ceny Sprzedazy lub
Pozostatosci Ceny Sprzedazy, okre$lonych w § 6 ust. 1,
dopiero jednak po bezskutecznym uptywie - wyznaczonego
przez niego Nabywcy w formie pisemnego wezwania do
uiszczenia zalegtej kwoty - 30 dniowego terminu do jej
zapfaty od dnia doreczenia tego wezwania Nabywcy, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce ktoregokolwiek z tych
Swiadczen pienieznych byto spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

(2) w razie niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do
podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy zostato spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy:

(1) zprzyczyn okreslonych w ust.1 pkt.(1) do (7), a takze pkt. (9)
lub (10) - bedzie on mégt zazgdaé od Dewelopera zwrdcenia
mu wszelkich kwot uiszczonych przez niego na poczet Ceny
Sprzedazy, w tym kwoty stanowigcej zadatek,

(2) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt. (8), (11)-(13) - bedzie on
moégt zazada¢ od Dewelopera zwrdcenia mu kwoty
uiszczonych przez niego rat Ceny Sprzedazy (w tym czesci
pierwszej raty niestanowigcej kwoty zadatku) i Pozostatosci
Ceny Sprzedazy, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt. (2) — (7),
a ponadto - zapfaty kwoty dwukrotnie przewyzszajgcej
uiszczony przez niego zadatek na poczet Ceny Sprzedazy, o
ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt. (1).

5. W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z
przyczyn okreslonych w ust. 3, bedzie on uprawniony do zachowania
otrzymanego od Nabywcy zadatku, oraz - zobowigzany do zwrotu Nabywcy
niezwiocznie wszelkich pozostatych kwot, uiszczonych przez niego na
poczet Ceny Sprzedazy, a wyptaconych Deweloperowi z Rachunku
Powierniczego.

6. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera wymaga
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawiera¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o
wybudowanie Budynku na Gruncie, ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienie na niego wiasnosci Lokalu, oraz — jezeli zostanie
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

7. W przypadku odstgpienia niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn okreslonych w ust. 3 powyzej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ — w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym - zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcy o wybudowanie Budynku na Gruncie, ustanowienie odrebnej
wiasnosci Lokalu i przeniesienie na niego wiasnosci Lokalu. Nabywca jest
zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ zgode (w formie pisemnej z podpisami
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notarialnie poswiadczonymi) i jg doreczy¢ Deweloperowi, nie pézniej jednak
niz w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w ust. 3 powyze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomosé¢ nie jest objeta obcigzeniem hipotecznym

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informac;ji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenc;ji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji

przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
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udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Deweloper umozliwia zapoznanie sie¢ z dokumentami wymienionymi powyzej w pkt 1-5 w biurze
sprzedazy w Sopocie przy Al. Niepodlegtosci 696.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy — wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana
w ziotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych

(&0

Bank Polski mtellgo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji.
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